SECAO JUDICIARIA DA BAHIA

PORTARIA 19/2023

Disciplina a cooperacdo judiciaria envolvendo processos individuais
relacionadas a vicios construtivos em imoveis do Programa Minha Casa
Minha Vida — Faixa 1 (PMCMV) em curso perante as unidades
jurisdicionais da Subsecdo Judiciaria de Itabuna/BA

A Juiza Federal Titular da 1° Vara e o Juiz Federal Substituto da 2° Vara, ambos da Subsecao
Judiciaria de Itabuna/BA,

CONSIDERANDO os artigos 67 a 69 do Codigo de Processo Civil, que preveem mecanismos de
cooperacao entre 6rgaos do Poder Judiciario tanto para a pratica de atividades administrativas quanto para
o desempenho das fungdes jurisdicionais;

CONSIDERANDO o dever de cooperacao de todos que atuam no processo (art. 5° do CPC);

CONSIDERANDO que a cooperacao judicidria constitui mecanismo contemporaneo, desburocratizado e
agil para a pratica de atos conjuntos, permitindo a obten¢do de resultados mais eficientes € com a
racionalizacdo dos recursos, em especial de fundos publicos vinculados a habitacdo popular e
administrados por empresa publica;

CONSIDERANDO o impacto das acdes versando sobre vicios construtivos em imdveis vinculados ao
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), o que recomenda a adocdo de medidas gerenciais e
jurisdicionais para lidar com o volume da demanda;

CONSIDERANDO que tramitam perante a Subse¢do Judiciaria de Itabuna mais de 800 agdes individuais
versando sobre vicios construtivos em iméveis do PMCMYV, cujo andamento sofre influéncia direta do
excesso de demanda global e da caréncia de recursos humanos nas duas Varas de competéncia plena;

CONSIDERANDO que tais a¢des possuem objeto similar e que a grande maioria se refere a unidades
habitacionais situados em alguns poucos empreendimentos, a recomendar uniformiza¢do na producao de
provas, a concentracao de pericias e a prolagdo de atos processuais conjuntos ou padronizados;

CONSIDERANDO que a 3* Secao do Tribunal Regional Federal da 1* Regido (TRF1) sedimentou o
entendimento de que as agdes que versem sobre a existéncia de vicios de construcao de imovel em que
haja exigéncia de realizacdo de pericia, que ndo seja um simples exame técnico, devem ser julgadas em
vara de competéncia comum pelo rito ordinario;

Os juizos signatarios, em cooperacio, resolvem praticar este ato em conjunto.

Art. 1°. Esta portaria disciplina a cooperagao judicidria envolvendo agdes individuais sob a jurisdi¢ao dos
juizos cooperantes, Juiza Federal Titular da 1* Vara e Juiz Federal Substituto da 2* Vara Federal da
Subsecao Judiciaria de Itabuna/BA, e digam respeito a questdes diretamente relacionadas a vicios
construtivos em iméveis do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) situados nos limites territoriais
desta Subsecao.

CAPITULO 1 - Das Disposicdes Gerais

Art. 2° Constituem documentos indispensaveis aos processos que tratam de vicios construtivos
do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), sem prejuizo dos demais requisitos previstos em lei, em
especial o disposto no art. 319 do CPC:

a) copia integral e legivel do contrato de financiamento habitacional,



b) demonstragdo do interesse de agir através de comprovacdo da notificagdo prévia da CEF por meio do
Programa de Olho na Qualidade, ou equivalente;

¢) comprovante de adimpléncia das prestacdes do financiamento habitacional;
d) parecer técnico especifico do imovel objeto da acao, constando fotografias e valor estimado do dano.

§1°. Em caso de ndo cumprimento das exigéncias acima, a parte autora serd intimada a regularizar a
inicial, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de extincio.

§2°. Eventual pedido de dilagdo do prazo previsto no caput desse artigo serd deferido, por 15 dias, de
forma improrrogavel.

§3°. As intimagdes acima poderdo ser realizadas por ato ordinatério da Secretaria do Juizo, inclusive
quanto a dilacdo de prazo e, ndo sanada a irregularidade, serdo os autos conclusos para sentenca de
exting¢ao.

§4%. Considerando que tais documentos sao indispensaveis a verificagdo das condi¢des da acdo, ndo sera
admitido pedido para que este Juizo imponha tal 6nus a Ré, salvo comprovada negativa de acesso.

Art. 3°. Verificada a regularidade da peticao inicial, inclusive quanto ao cumprimento dos requisitos
mencionados no artigo anterior, a CEF sera citada para integrar a relacdo processual, ficando o processo
suspenso até a juntada da prova técnica simplificada, inspe¢ao judicial ou exame pericial elaborados no
processo paradigma relativo ao mesmo empreendimento/condominio.

Paragrafo Unico. Com a juntada da pericia paradigma, a CEF sera intimada para apresentacio de
proposta de acordo ou contestacdo e especificar as provas que eventualmente pretenda produzir, no prazo
de 15 (quinze).

Art. 4°. Decorrido o prazo de defesa, a parte autora sera intimada para manifestar-se em réplica, bem como
para especificar as provas que pretende produzir, no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 5°. Os pedidos de prova complementar deverdo ser fundamentados, demonstrando a necessidade
concreta de complementagdo da pericia paradigma.

Art. 6°. Convencido da necessidade, o Juizo podera determinar a realizacao de prova complementar. Caso
contrario, sera proferida sentenca.

CAPITULO 2 - Dos Atos de Instrucao Processual

Art. 7°. Os atos de instru¢do processual serdo realizados em processos paradigmas a serem definidos
dentre os empreendimentos listados no Anexo I desta Portaria.

§1°. Serd definido um processo paradigma para cada empreendimento/condominio, com distribui¢do
alternada entre os Juizes signatarios desta Portaria, a comecar pela 1* Vara Federal.

§2°. Com a distribuicao de processos a ambos os Juizos e relativos a empreendimentos ndo abrangidos no
Anexo I desta Portaria, a definicdo do processo paradigma seguird a alternancia do paragrafo anterior,
observando-se a antiguidade dos processos.

§3°. Com a defini¢do do processo paradigma, serdo suspensos todos os demais que digam respeito ao
mesmo empreendimento, com exce¢ao daqueles ja periciados ou com pericia agendada.

Art. 8°. Sem prejuizo dos demais meios de prova considerados pertinentes pelo Juizo da causa, poderdao
ser realizadas dentro do processo paradigma:

a) inspecao judicial; e
b) prova técnica simplificada (artigo 464, §§ 2° e 3°, do CPC);
¢) pericia judicial.

§1°. Nos autos do processo paradigma, serdo lancados todos os atos processuais, até a conclusido dos atos
instrutorios.

§2°. A prova técnica simplificada ou pericial serd produzida por amostra representativa da diversidade das



unidades do empreendimento, cuja quantidade serd tornada publica através de Anexos a essa Portaria, sem
prejuizo de majoracdo por decisdo do Juizo condutor do feito, de oficio ou por requerimento
fundamentado das partes.

§3°. Os quesitos do Juizo para a realizagdo da pericia técnica serdo os constantes no Anexo II dessa
Portaria, sem prejuizo dos quesitos das partes dos processo paradigma e os demais periciados no mesmo
processo, que deverao ser apresentados no prazo de 15 (quinze) dias da intimagao.

§4°. Os quesitos apresentados pelas partes serdo deferidos pelo juizo conforme sua pertinéncia e
necessidade, considerando que os quesitos ja definidos sdo abrangentes para viabilizar a compreensao
integral da controvérsia.

§5°. O laudo pericial devera ser entregue no prazo maximo de 30 (trinta) dias da intimacao do perito.

§6°. A data da realiza¢do da pericia sera comunicada pelo perito nos autos do processo paradigma, com
antecedéncia minima de 05 (cinco) dias.

Art. 9°. Ficam arbitrados os honorarios periciais em R$ 600,00 (seiscentos reais) por unidade residencial
vistoriada, at¢é o maximo de R$ 6.000,00 (seis mil reais) por empreendimento/condominio. (Obs.: nas
pericias anteriormente realizadas na 2* Vara, ap6s extensa negociagdo, os honorarios foram fixados em R$
600,00, por unidade, o que geraria um gasto exponencial multiplicado por todos os processos que
tramitam com o mesmo objeto, demonstrando a reducio do custo com a utilizagdo do parametro)

Paragrafo Unico. Os honorarios periciais ficardo a cargo da CEF (FAR) que devera realizar o deposito
equivalente no processo paradigma, no prazo de 05 (cinco) dias da sua intimagao.

CAPITULO 3 - Disposi¢oes Finais

Art. 10. Este ato terd duragdo por prazo indeterminado, podendo ser revisado pelos signatarios quando o
volume de processos sofrer incremento relevante ou se tornar estatisticamente reduzido ou, ainda, sempre
que forem identificadas novas medidas de impacto positivo na prestagao jurisdicional.

Art. 11. Este ato serd publicado no ambito da Subsecdo Judicidria de Itabuna e na imprensa oficial, bem
como remetido a Ordem dos Advogados do Brasil, aos representantes judiciais da Caixa Econdmica
Federal e do Ministério Publico Federal, sem prejuizo da divulgagao por meio do Portal da Justica Federal
na 1* Regido.

Itabuna/BA, na data da assinatura digital.

KARINE COSTA CARLOS RHEM DA SILVA
Juiza Federal da 1* Vara Federal

LUIS FELIPE PIMENTEL COSTA
Juiz Federal Substituto da 2* Vara Federal

Documento assinado eletronicamente por Karine Costa Carlos Rhem da Silva, Juiza Federal, em
10/08/2023, as 16:08 (horario de Brasilia), conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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Documento assinado eletronicamente por Luis Felipe Pimentel da Costa, Juiz Federal Substituto, em
14/08/2023, as 10:23 (horario de Brasilia), conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.




ANEXO 1
JUIZO DO PROCESSO
EMPREENDIMENTO PARADIGMA
Gabriela 1* Vara Federal
c 3 2% Vara Federal (Juiz
Jubiaba Substituto)
Jardim Ameérica I eIl 1* Vara Federal
2* Vara Federal (Juiz
Pedro Fontes I e I1 Substituto)
Sao José 1? Vara Federal
. 2* Vara Federal (Juiz
Vida Nova Substituto)

ANEXO II - QUESITOS DO JUIZO

GLOSSARIO/ORIENTACOES: o perito devera observar nas suas respostas, informagdes e conclusdes,
0 seguinte:

1. Unidades Individuais: sdo partes que sdao propriedade exclusiva, ligadas a um mesmo empreendimento
e titularizadas pelos condominos, nos termos do artigo 1.331 e seguintes do Codigo Civil.

2. Empreendimento: propriedade comum dos condominos e titularizado pelo condominio, nos termos do
artigo 1.331 e seguintes do Codigo Civil.

3. Identificacdo da unidade/empreendimento: as unidades individuais serdo identificadas com o
endere¢o completo da edificagdo e o empreendimento serd identificado com nome completo.

4. Vicios de construcao: sio anomalias que refletem, por exemplo: a) inadequacdo em relacdo a
qualidade ou a quantidade especificada ou esperada; b) falhas que tornam o imével imprdprio para o uso
ou que diminuem o seu valor, desde que decorrentes de erros no projeto da edificagdo, em sua execucao,
ou na utilizagdo de material inadequado para as obras; c) edificacdo que ndo resiste as condigdes
climaticas, ou do solo, ou as intempéries previsiveis, ou que acontecem com regularidade na regido onde
se encontra; d) defeitos aparentes ou ocultos detectados no ambito do empreendimento, nas adreas comuns
ou privativas que, em regra, comprometem a higidez, durabilidade e resisténcia da obra.

5. Utilizaciao ou intervencao inadequada: ¢ a utilizagdo inadequada de uma edificagdo, com potencial
para reduzir de forma acentuada e anormal a sua vida util, & medida que a agdo continua dos agentes
agressivos sobre os materiais reduz a conserva¢ao de suas propriedades fisicas, quimicas e mecanicas.
Exemplo: utilizagdo de equipamentos de ar condicionado sobre estrutura que nao suporta essa intervengao.

6. Falta de conservacao: ¢ entendida como a falta dos cuidados usuais necessarios visando ao



funcionamento normal do imével, como por exemplo, a execugdo de repintura de rotina, manutengao
periodica de rejunte e a limpeza de calhas e tubulagdes de esgotos. A falta ou deficiéncia na conservagao
de uma edificag@o dentro dos prazos exigidos pelos materiais reduz a sua vida 1til. Desta forma, quando as
manifestagdes patoldgicas suscetiveis de ocorrerem em fungdo do desgaste normal ndo sdo reparadas a
tempo, podem acarretar grandes prejuizos.

7. Uso e desgaste: compreendem todos os danos verificados e causados exclusivamente em razdo do
decurso do tempo e da utilizagdo normal da edificagao.

8. Eventos de causa externa: sao todos os eventos causados por forcas que, atuando de fora para dentro
sobre a edificacdo ou sobre o solo em que a mesma estéd edificada, causem danos a ela, excluindo-se todo e
qualquer dano sofrido pela edificagdo ou benfeitorias, causado por seus proprios componentes. Exemplos
de causas externas: inundagdes ou alagamentos ocasionados por eventos extremos atipicos para a regido
do imodvel.

9. Outros: sdo todas as outras causas provocadoras de sinistros, que ndo possam ser enquadradas em uma
das anteriores.

LAUDO - PARTE I
1. Juizo solicitante: (texto).

2. Numero do processo: (niumeros).

3. Parte autora: (texto).

4. Parte ré: (texto).

5. Perito: (texto).

6. Data da entrega do laudo: (nimeros).

7. Data(s) da(s) visita(s) ao imovel: (nimeros).

8. Identificacio da edificacio: (endereco completo).

9. Tempo ou idade da edifica¢ao: (niimeros).

10. Data a partir da qual o im6vel comecou a ser utilizado: (nimeros).
11. Quantidade de blocos (nimeros) e de unidades por bloco: (nimeros).

12. Valor venal aproximado de cada unidade: (em reais RS).

LAUDO - PARTE 11

1. Informe o perito se o morador do imdvel coincide com o beneficiario que consta do contrato celebrado
com a CAIXA/FAR. Em caso negativo, informar o nome, documento de identificacio e CPF do
morador/ocupante, e desde quando reside no imével. (Texto e nimeros).

2. O imovel foi construido de acordo com os projetos, memoriais descritivos e aprovacoes? (Sim ou
nao). Explique: (texto).

3. O laudo e/ou registros fotograficos juntados pela parte autora na inicial corresponde(m) ao imodvel
objeto do processo? (Sim ou nao). Explique: (texto).

4. Quais sdo as patologias que a parte autora alega existirem no imovel, conforme relato da peticao
inicial? (Texto).

5. As patologias descritas no item 4 supra, que constituem objeto da pericia, efetivamente existem? Se
positiva a resposta, deve o perito especifica-las. (Texto).

6. Se positiva a resposta ao item 5 supra, deve o perito informar se as patologias identificadas decorrem de
vicios construtivos ou se sao oriundas de utilizagdo inadequada ou falta de conservacdo do imoével; uso ou
desgaste natural ou qualquer outra intercorréncia ou evento de causa externa ou interna, como, por
exemplo, a alteragdo na estrutura do imével ou reformas realizadas. (Texto).

7. Caso se constate que as patologias descritas na peti¢do inicial, e identificadas no imovel, efetivamente
decorrem de vicios construtivos, deve o perito apresentar os fundamentos que o levaram-no a esta



constatacdo, com base nas normas técnicas de regéncia, especificando os prazos de garantia dos
respectivos itens, esclarecendo se os referidos vicios tém potencial para comprometer a solidez e
seguranca da unidade individual/empreendimento, ou se sdo apenas anomalias de simples correcdo,
explicando as respostas. (Texto).

8. Na hipotese de terem sido constatados os vicios construtivos alegados na peti¢do inicial, e considerando
as orientagdes ao usuario sobre a adequada utilizagdo e conservagao do imovel e seus sistemas, a luz das
previsdes da NBR 15.575, no item 14.2.1, e no anexo C, NBR 5674 ¢ NBR 14.037, que estabelecem que
“os prazos de vida ttil dos sistemas e equipamentos construtivos s6 subsistem mediante uso € operacao
adequados, e processos periddicos de manutengdo”, esclarecer se foram realizadas manutengdes rotineiras
e periodicas no imovel e areas de uso comum, de modo a inibir ou minorar os danos decorrentes das
patologias identificadas no imovel. (Texto).

9. Caso constatada a realizacdo das manutencdes referidas no item 8 supra, esclareca o perito se foram
observadas as normas técnicas e a vida util dos materiais empregados quanto a periodicidade e se houve
acompanhamento por responsavel técnico. Além disso, a parte autora apresentou documentos que
comprovam que foram realizadas manutencdes? (Texto). A auséncia dessas manutengdes, caso nao
constatada a sua realizacdo, pode ter ocasionado problemas de desgaste prematuro da construgao,
potencializando as patologias eventualmente identificadas? (Texto).

10. Quais reparos devem ser feitos para sanar eventuais avarias € danos decorrentes de eventuais vicios de
construcdo? Se efetivamente identificados vicios de construgdo, qual o custo estimativo para os reparos
necessarios com as respectivas quantidades dos servigos a serem executados? (Estimar o custo de forma
discriminada item por item). (Texto). Observacio: Este quesito somente deve ser respondido se
constatados vicios de natureza construtiva alegados na peticdo inicial, ndo englobando patologias
decorrentes de outras causas, como reforma, alteracdo no imoével ou falta de manutengdo, por exemplo.
(Numeros em reais R$). Desta forma, apresentar orgamento observando os seguintes aspectos:

10.1 Base SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Constru¢ido Civil). Na auséncia
de item nessa referéncia, pode-se complementar por custos de servicos € composi¢des existentes em
tabelas de referéncias publicas e oficiais publicadas periodicamente em veiculo de comunicagdo oficial;
(Texto).

10.2 Descri¢ao completa dos servigos; (Texto).

10.3 Servigos representados por unidades objetivas e ndo por verba ou de unidade genérica; (Texto).
10.4 Quantitativos e custos unitarios/totais para cada um dos servigos; (Numeros em reais R$).
10.5 Informar a data base do orcamento; (Texto).

11. Os vicios construtivos identificados na pericia sao passiveis de reparos definitivos de modo a evitar a
reincidéncia? (Sim ou nao).

12. Quesitos complementares do Juizo ou deferidos pelo Juizo; (Texto). (Numeros).
13. Outras informagdes que o(a) perito(a) entender pertinentes; (Texto). (Numeros).

14. Juntar registros fotograficos ou videograficos para ilustrar as respostas aos quesitos. (Imagens).
(Videos).
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